Domovni rad
Bytového druZstva Zerotinova Vsetin

Cl.1
UVODNI USTANOVENI

Domovni fad upravuje podminky a zptisob uzivani domd,
bytt, nebytovych prostori a spolecnych ¢asti domu v
domech bytového druzstva, pficemz zakladni uprava
vzajemnych prav a povinnosti mezi druzstvem a jeho
¢lenem je v této oblasti stanovena obCanskym zakonikem a
stanovami druzstva.

C1.2

ZAKLADNI POIMY
1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které
jsou rozhodnutim stavebniho ufadu urceny k bydleni.
2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo
soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
ufadu urceny k jinym ucelim nez k bydleni (napt. ke
spoleCenské  zajmové  Cinnosti, gardze, ateliéry).
Nebytovymi prostory nejsou piislusenstvi bytu ani
spole¢né prostory (¢asti) domu.
3. Ptislusenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory
ur¢ené k tomu, aby byly s bytem pouzivany (napt. sklepni
box apod.)
4. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro
spole¢né uzivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni svislé a
vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby,
prosklena mezipatra, pradelny, susarny, kocarkarny,
kotelny, kominy, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace,
plynu, elektfiny, spolecné antény, a to i kdyz jsou
umistény mimo dim; dale se za spolecné casti domu
povazuji prislusenstvi domu (napf. oploceni) a stavby
vedlejsi, veetné jejich prislusenstvi.

CL3

PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU BYTU
1. Prava a povinnosti z najmu bytu upravuje hlava sedma
obcanského zakoniku a stanovy druzstva.
2. Bytové druzstvo je povinno zajistit najemci
druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav,
spojenych s uzivanim bytu.
3. Najemce je povinen fadné uzivat byt, spole¢né casti
domu a fadn¢ uzivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno
s uzivanim bytu. Dale je povinen po piedchozim oznameni
druzstva umoznit pfistup do bytu ¢i nebytového prostoru
za uCelem zjisténi technického stavu bytu ¢i nebytového
prostoru a provedeni odectu, kontroly piip. vymény
meftidel tepla, teplé a studené vody.
4. Bytové druzstvo je opravnéno po predchozim oznameni
najemci vstoupit do bytu ¢i nebytového prostoru za ucelem
zjisténi technického stavu bytu ¢i nebytového prostoru a
provedeni odectu, kontroly pfip. vymény meéfidel tepla,
teplé a studené vody. Ve vyjimecnych piipadech (havarie,
ohrozeni zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici skoda
na majetku) bude zajisténo zptistupnéni bytu policii i bez
souhlasu najemce. O tomto zasahu vyrozumi druzstvo
neprodlené najemce a pofidi o zdsahu pisemny protokol.
5. V zijmu predchazeni nasilného otevieni bytu ¢i
nebytového prostoru z divodu havéarie apod., doporucuje
se v piipadé déletrvajici nepfitomnosti najemce oznamit

druzstvu misto pobytu anebo adresu a telefon osoby,
zplnomocnéné ke zpfistupnéni bytu.

6. Najemci bytu ¢i nebytového prostoru, jsou povinni pfi
vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno
prostredi, zajistujici ostatnim ndjemctim vykon jejich prav.
Vykon prav a povinnosti, vyplyvajicich z najemniho
vztahu nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prév a
opravnénych z4jmi jinych osob a nesmi byt v rozporu s
dobrymi mravy.

C1.4

DOMACI ZVIRATA
1. Chovat psy a ko¢ky v obytnych domech je dovoleno jen
za predpokladu, Ze neplsobi hygienické, piipadné jiné
zavady, nebo Ze nerusi ostatni obyvatele domu.
2. Ve spolecnych prostorach obytnych domti se psi a
kocky nesméji zdrzovat ani volné pobihat, pii pruchodu
spolec¢nymi prostorami domu musi byt psi vedeni na $iite
a musi byt opatfeni nahubky.
3. K drZeni vétsiho poctu domacich zvitat, tj. dva a vice,
V jednom byté je zapotiebi pisemného souhlasu druzstva a
ostatnich najemnikt vchodu.
4. Chov nebo drzeni neobvyklych zivocichi, pokud by tim
mohlo dochazet k nezddoucimu ovlivnéni zivotniho
prostfedi v domé (hluk, zapach, fyzické ohrozeni osob,
Sifeni cizopasnikil ¢i chorob prenosnych na lidi...) musi byt
pfedem povolen rozhodnutim pfislusného uradu, ktery
podle okolnosti muize stanovit podminky chovu, a
predstavenstvem druzstva.

Cl.5

UZiVANI SPOLECNYCH PROSTOR A ZARIZENi{
1. Spole¢né prostory a zafizeni, kterymi se rozumi v§echny
prostory a zafizeni, které nejsou na zékladé¢ platné smlouvy
nebo z titulu vlastnického prava opravnéné uzivany jednim
nebo vice najemci, se uzivaji jen k Gcelim, ke kterym byly
uréeny. Ugel uzivani mize byt zménén po piedchozim
souhlasu  vSech  najemniki  domu  schvalenim
predstavenstvem druzstva. Vchody, schodisté, dvory a jiné
spolecné prostory se udrzuji volné. Komunikacni prostory
(schodisté, chodby) vedouci k vychodu z objektu na volné
prostranstvi jsou unikovymi cestami v piipadé pozaru, kde
nesmi byt umistén zadny material nebo zafizeni branici
uniku osob.
2. Vyhrazené prostory jako napt. kolarny, kocarkarny
apod., se vyuzivaji jen k urenym ucelim. Umistovani
jakychkoliv pfedméti nepatticich k vybaveni domu ve
spoleénych prostordch je zakézdno. Bez souhlasu
pronajimatele je zakazano v domé zfizovat dilny, skladiste
s hoflavym materidlem, herny, rizné stavebni Upravy
apod.
3. Je zakdzano pouzivat prosklené prostory v mezipatrech
vchodli k ukladani ¢i skladovani jakychkoliv predmétt
véetné sportovnich potieb. V téchto prostorach je povoleno
umistit pouze pokojové kvétiny ¢i obdobnou zelen a
k jejich uloZeni vhodné police ¢i obdobna zafizeni.
4. Vytahové Sachty musi byt udrzovany v Cistoté. Neni
dovoleno je ptepazovat, ukladat do nich rizné predméty,



vhazovat do nich odpadky, atd. Je-li zne¢isténi zpiisobeno
najemcem, je tento povinen uhradit naklady na vycisténi.

5. Zakazuje se jakékoliv zneCiStovani vefejnych
prostranstvi, zejména odkladanim nebo skladovanim smeti
a jinych odpadkl ¢i véci, myti motorovych vozidel,
provadéni vymény provoznich naplni motorovych vozidel,
Cistit nebo prasit koberce z oken a balkonu atd.

6. Koufeni ve spolecnych prostorach domu (chodby,
sklepy, vytahy) je pfisn¢ zakdzano.

7. Je zakadzano vétrani bytu do vnitinich prostor domu.

8. Zrizovat rozhlasové a televizni antény, vcetn¢
satelitnich, na stfechach, balkonech a obvodovych zdech
domu, Ize jen po pfedchozim pisemném souhlasu druzstva.
9. Zpisob uzivani a udrzovani zafizeni pro civilni obranu
stanovuji zvlastni predpisy.

ClL6

ZAJISTENI PORADKU A CISTOTY V DOME
Néjemce je povinen podilet se na zajistovani poradku a
Cistoty v domé, zejména na tklidu spole¢nych prostor v
domg, zametani a myti schodd a chodeb, udrzovani Cistoty
ve sklepé, Cisténi schodistovych oken, zabradli,
osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvetfi a odklizeni
sn¢hu z chodnikti pfilehlych k domu v zimnim obdobi,
podle zasad a v rozsahu stanovenych rozpisem sluzeb v
domé ¢i podle zasad v domé obvyklych.
Pfi nesplnéni téchto povinnosti muize byt najemce
sankcionovan finan¢ni hodnotou odpovidajici ptislusnému
vykonu sluzby. Ti wuzZivatelé bytu, ktefi svij byt
pronajmou, zodpovidaji za provadéni uklidu prondjemcem.
V pfipadé, ze prondjemce nebude uklidovou povinnost
plnit, druzstvo piedepise uhradu za uklid pronajimateli.

CL7

SKLEPY
1. Sklep musi byt pfistupny najemctim byt po celou dobu,
kdy je dim otevfen a to i o nedélich a svatcich. Pokud je
tteba sklep z bezpeénostnich diivodi uzamykat, postara se
druzstvo o to, aby kazdy najemce mél do sklepa neruseny
piistup.
2: Koufeni a uzivani otevieného svétla ve sklepé je
zakéazano.
3.V dobé mrazi musi byt sklepni okénka dobfe uzaviena.
4. Jsou-li ve sklepé ukladany potraviny, ucini najemce
bytu opatfeni, aby uloZené potraviny nebyly zdrojem
roz§ifovani hmyzu a hlodavci.
5. Je zakazano skladovat a parkovat motorova jednostopa
vozidla (motocykly, motorova kola, apod.) ve sklepnich
prostorach.
6. K zamezeni vzniku pfenosnych nemoci a jejich
hromadného vyskytu k hubeni epidemiologicky zavaznych
nebo obtiznych c¢lenovel, k hubeni epidemiologicky
vyznamnych mySovitych hlodavci, je pronajimatel
povinen provadét ochrannou dezinsekci, desinfekci a
deratizaci.

CL8
PRADELNY, SUSARNY, MANDLOVNY
Zpasob uzivani pradelen, suSaren a mandloven stanovi
predstavenstvo druzstva. Najemce je najemce povinen
bezodkladné po ukonéeni prani nebo mandlovani provést
zapis spotieby vody a elektrické energie do evidenc¢niho

zaznamniku pradelny nebo mandlovny a tento
bezodkladné vratit povéfené osob¢é v domé&, nebo na misto
k tomu pfedem urcené.

CL9
ELEKTRINA, PLYN A OSTATNi ZARIZENi
V DOME
1. Hlavni uzévéry vody, plynu a el. proudu musi byt
oznaceny viditelnymi orienta¢nimi napisy.
2. Ke kominovym dvitklim, pozarnim hydrantim, hlavnim
uzaveérim, kanalizacnim Cisticim otvorim a jinym
podobnym zafizenim, pokud jsou ve spolecnych
prostorach, musi byt vzdy zajistén volny pfistup.
3. Osoba, ktera uzaviela domovni uzavéry vody, plynu
apod. musi zajistit, aby jejich uzavieni a opétovné otevieni
bylo najemcim v€as oznameno, pokud mozno pied
uzavienim.

CL. 10
OTEVIRANI A ZAVIRANI DOMU

1. Najemci jsou povinni zamykat dim v dob¢ od 22.00 do
6.00 hodin. V pfipadé, Ze schiize ndjemniki vchodu
rozhodne o tom, Ze vchod bude uzavien neustale nebo
Vv jiné dobé, nez je uvedeno shora, jsou vSichni obyvatelé
vchodu povinni toto rozhodnuti respektovat.

2 Kli¢e od spole¢nych prostor a zafizeni domu, vcetné
téch prostort, kde jsou umistény hlavni uzavéry plynu,
vody apod. jsou podle rozhodnuti piedstavenstva druZstva
uloZeny na ur¢eném miste.

ClL 11

KLID V DOME
1. Najemce je povinen ¢init vhodné opatieni a chovat se
tak, aby neobtézoval sousedy nadmérnym hlukem.
2. Pravo na neruseny odpocinek vyzaduje, aby v dobé
noc¢niho klidu, tj. od 22.00 do 6.00 hodin, bylo zabranéno
jakémukoliv hluku. V této dob& neni vibec dovoleno hrat
na hudebni nastroje, zpivat, hlu¢né se bavit, dale pouzivat
pracek, zdimacek a jinych hluénych ptistroji a vykonavat
jakoukoliv ¢innost pasobici hluk. Rovnéz je, zejména v
dobé& noc¢niho klidu, tfeba ztlumit rozhlasové a televizni
pristroje, gramofony, magnetofony apod., aby hluk
nezaléhal okoli.
3. Dojde-li k zasahu do pokojného stavu (porusovani zasad
obcanského souziti, sousedské vztahy), 1ze se domahat
ochrany u pfislusného organu statni spravy (viz. § 5
obcanského zakoniku).

CL. 12
ZAVERECNA USTANOVEN{

Domovnim faddem nejsou dotéena prava a povinnosti
vyplyvajici z jinych pravnich predpisi. Ustanoveni
domovniho fadu se vztahuji pfiméfené i na vlastniky bytl
v domech.
PoruSovani povinnosti, které ukladd tento domovni tad
osobam v domé bydlicim, se povazuje za poruseni
povinnosti najemct, stanovenych ob¢anskym zakonikem a
stanovami druzstva a bude sankcionovano dle téchto
predpist a zakona o piestupcich.

Tento domovni tad byl schvalen pfedstavenstvem druzstva
dne 17.12.2002.



